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Foérord:

Minskad oro och starkare onskan
om digitaliserade féreningar

Sedan SBC grundades ar 1921 har vi sténdigt jobbat fér att hjdlpa bostads-
réttsféreningar att f& ut sé& mycket som majligt av sitt arbete. Over 100 &r
senare &r vara drivkrafter desamma - men viljan att bidra med kunskaper och
insikter &r starkare &n ndgonsin. Ett resultat av det &r rapporten du precis
ska lésa. Den har pa kort tid blivit ett viktigt verktyg fér oss att kartlégga
hur det ser ut i landets bostadsréttsféreningar. Genom rapporten far vi ocksa
mdjlighet att dela vdra insikter om svenska bostadsréttshavare och vad de
tycker och tdnker kring allt som har med bostadsréattsféreningen att géra.

Det dr nu femte dret i rad som vi
lanserar Sveriges Bostadsratts-
rapport. Vi har lamnat ett ar
bakom oss som pd mdnga satt
varit speciellt. Under &ret som gétt
har pandemin fortsatt pdverka
bostadsrattsforeningarnas arbete
pé olika satt, inte minst nar det
kommer till ekonomin och den
digitala utvecklingen.

Digitaliseringen har bidragit till
manga férdelar fér landets bostads-
rattsféreningar och i &rets rapport
kan vi se att mer dn halften kan
tdanka sig att delta i digitala moéten
med sin férening framover. Hur
landets foreningar klarat ekonomin
under dret tycks ddremot inte vara
ndgot som bekymrar svenskarna.
Samtidigt som hela 63 procent svarar
att de har liten eller ingen koll pé&

sin férenings ekonomi ar det endast
16 procent som uppger att de kanner
oro for sin férenings finanser.

| &r har vi dven tittat ndrmare pd
bostadsrattshavarnas tankar och
funderingar kring miljé och héllbarhet.
Det visar sig att det finns ett stort
intresse for héllbara I6sningar och
ett starkt engagemang fér miljé-
och héllbarhetsfrdgor bland landets
bostadsrattshavare. S& mdnga som
43 procent kan tdnka sig att sjalva
vara med och driva hdllbarhetsfragor

i sin férening. Négot som ar gladjande
sett till de miljé- och héllbarhets-
utmaningar som kommer bli en allt
storre del av styrelsernas arbete
framover.

Efter mer an 100 ars erfarenhet
har vi lart oss att det ofta ar svart
att spekulera om framtiden. Det

vi ddremot vet dr att vi outtrottligt
kommer fortsdtta driva arbetet
med att férbattra vardagen och
framtiden f6r dig som bori
bostadsratt. Vi hoppas att Sveriges
Bostadsrattsrapport 2022 kommer
skanka en hel del spdnnande Idsning
och insikter och precis som tidigare
&r hoppas vi dven att den kan vara
till hjalp i styrelsernas arbete runt
om i landet.

Emil Lundstréom
VD, SBC






Bakgrund:

Har ar landets
bostadsrattshavare

Sveriges Bostadsrdttsrapport grundar sig pd en statistiskt
sdkerstadlld undersékning baserad pé svar fran 1 007
svenska bostadsrattsagare 6ver hela landet. Av dessa

ar 48 procent kvinnor och 52 procent man.

Likt tidigare &r har vi tittat ndrmare pd& vem den typiska
svenska bostadsrdttshavaren ar. | &r har det skett en
forandring bland &ldrarna dar fler yngre skaffat en bostad.
Ndrmare 49 procent av bostadsrattshavarna ar mellan
18-40 ar. Under 2021 var motsvarande siffra 40 procent.

Av de svarande sitter ndrmare en fjdrdedel med i styrelsen
i sin bostadsrattsférening. Likt tidigare érs rapport ar

det fler antal man &@n kvinnor som uppger att de sitter i
styrelsen. Majoriteten av bostadsrattshavarna bor i en
storstad som har mer @n 150 000 invénare. Flest bor i
Stockholms lan, Vastra Gotalands l[an och Skéne lan.
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Fa kdnner oro trots dalig
inblick i foreningens ekonomi

Att investera i en bostadsratt ar for de allra flesta en stor och viktig affar.
Trots detta ar det férvdnansvart manga bostadsréttshavare som saknar
insyn i den egna féreningens ekonomi. Majoriteten uppger némligen att de
har liten inblick alternativt ingen koll alls. Aven bland styrelsemedlemmar visar
sig okunskapen vara stor ddr 33 procent uppger att de helt eller delvis saknar
inblick. Den bristande kunskapen verkar dock inte bekomma svenskarna

och rapporten visar att allt fdrre oroar sig 6ver sin bostadsrattsférenings
ekonomi. Endast 16 procent av landets bostadsrattsdgare uppger att de
ké&nner oro, vilket ar en rejal minskning frdn fjoldrets rapport som visade ett
resultat p& 24 procent.

" Ett bostadsréattskép kan vara en
av livets storsta investeringar och

bostadsrdttsféreningens ekonomi ér darfor
ndgot man bér sétta sig in i. Det &r dock inte
sérskilt férvanande att s@ manga har dalig
insyn i ekonomin. Jag kan tédnka mig att manga
&r av asikten att styrelsen &r de som ska ha
koll. Ddremot &r det lite skrammande att en
sa stor andel styrelsemedlemmar till viss del
inte &r insatta i ekonomin. Genom férstdelse
och kunskap kring ekonomin kommer man som
styrelse kunna fatta beslut som pa sikt ér
Idnsamma foér féreningen.

Markus Pdlsson
Affarsomrddeschef Ekonomisk Férvaltning

Pa en skala 1-5. Hur vél insatt &r du i din
forenings ekonomi? 1-=intealls, 5 = Helt insatt

9 %




Sveriges Bostadsrattsrapport 2022 visar att de nuvarande

orsakerna till oron fér féreningens ekonomi skiljer sig fran tidigare

ar. Drygt varannan svensk, 52 procent, som uppgett att de k&nner

oro har angett att eventuella rdntedkningar dr en av orsakerna. p: #

Det ar en betydligt storre andel én i forra drets rapport, d&d endast ¥ \

26 procent uppgav samma sak. Arets undersokning visar dven Ik_
att oférutsedda kostnader och avgiftshdjningar ar faktorer { F
som oroar svenska bostadsrdttshavare nar det kommer till

féreningens ekonomi. r

Oroar du dig for din bostadsrdttsférenings .
ekonomi?

Vet ej - 6 %

Ja-16 %

Nej-78 % »

Bland de som oroar sig 6ver sin bostadsrdtts-

forenings ekonomi toppar féljande orsaker: !

Eventuella rdntedkningar 52 %

Avgiftshéjningar

Ofdrutsedda kostnader

Att styrelsen felprioriterar

Att styrelsen saknar tillrdcklig kompetens



Aven om md&nga kdnner sig trygga med sin férenings ekonomi
ar fértroendet for styrelsens férmdaga att hantera den inte
lika starkt som man hade kunnat tro. Endast hdlften av landets
bostadsrattshavare anser ndmligen att deras styrelse ar tillrackligt
kunnig inom ekonomi. Aven nar det kommer till féreningens information
om ekonomin anser svenska bostadsrdttshavare att det finns utrymme
till forbattring.
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53 % anseratt

informationen rérande
féreningens ekonomi
kan bli tydligare.

Tycker du att din férenings information
rorande ekonomin dr tydlig?

@ o menkanblibattre-41%  CEEEEEEEED
@ Jo-36% o
® Nej-12% CE—

Vetej-11%

Anser du att din styrelse dr tillrackligt
kunnig inom ekonomi?

Ja-55%

O Nej-14%

@ Vetej-31%




" Nér vi pratar med véra medlemmar om ekonomi mérker vi att det
finns en stor kunskap kring &@mnet. Det &r dérfér extra roligt att arets
rapport ocksd visar att det finns ett fértroende fér landets féreningar
ndr det kommer till ekonomi. Trots det anser dock éver 40 procent att
informationen kring ekonomi kan bli tydligare. Det gar hand i hand med att
det &r s@ pass mdnga som inte vet om styrelsen sitter pa rétt kompetenser
nér det kommer till ekonomin. Det &r ndgot som jag hoppas att alla
styrelser tar till sig fran arets rapport.

Markus Pdlsson
Affarsomrddeschef Ekonomisk Férvaltning

En av de viktigaste delarna av styrelsens arbete med féreningens ekonomi ar
att den ska delas solidariskt bland medlemmarna. Detta ar ocksé ndgot som
halften av landets bostadsrdttshavare upplever att féreningen gér. Ddremot
uppger hela 21 procent att de tycker arbetet kan bli battre. P& frdgan om
féreningen ldgger pengar pa ratt saker svarar ndrmare tvd av fem att
styrelsen inte alltid gér det medan 41 procent anser att féreningen gér det.

Tycker du att din styrelse jobbar aktivt for att
forbattra foreningens ekonomi?

Ja-60%
@ Nej-13%

@ Vetej-27%
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Mdnga bostadsréttshavare
har dalig koll pa féreningens
regler

En férenings lagar och regler finns pd plats for att uppnd bésta majliga trivsel
for medlemmarna. Det kan handla om en trevlig miljé genom att stdda efter
sig men dven en trygg miljé genom att inte hyra ut i andrahand utan styrelsens
tilldtelse. Arets rapport visar att majoriteten av landets bostadsrdttshavare
skoter sig. Hela 76 procent anser att de féljer de stadgar och ordningsregler
som finns i féreningen. Ddremot uppger 11 procent att de ndgon géng har
brutit mot de satta ordningsreglerna.

Vilka regler ar d& vanligast att man bryter mot? Likt tidigare &r toppas listan
av att man spelat musik och stért efter tilldten tid. Ddrefter har man slangt
grovsopor bland vanligt hushdllsavfall och [&tit bli att kdllsortera. Langst ner
pd listan hittas rékning i gemensamma utrymmen och otilldten andrahands-
uthyrning.

Aven om majoriteten av bostadsréatthavarna anser sig vara flackfria uppger
ndrmare 35 procent att de antingen inte vet eller har ddlig koll pd vilka regler
som finns i féreningen.

" Sedan starten av Bostadsrdttsrapporten
har sortering av sopor varit pa topplistan
av regler som bryts. Att det toppar listan dven
detta ar &r dérfér inte sé konstigt, och det kan
vara latt att ténka att det inte gér sé@ mycket
att bryta mot regler. Tyvdrr blir det IGtt en
negativ spiral i féreningen om beteendet
fortsdtter. Dessutom &r det intressant att
s& mdnga uppger att de skdter sig, samtidigt
som var fjérde svarat att de inte har koll pé
de lagar som finns

Therese af Jochnick
Affarsomrddeschef Juridik

SLANG EJ
MATRESTER
1 SOPORNA!

35 % uppger att de

antingen inte vet eller har délig
koll pa vilka regler som finns
i féreningen.







Om lagen tillater, vilka av féljande regler skulle
du vilja infora i din bostadsrdattsforening?

Straff/avgift fér boende som skrdpar ner 42 %

Straff/avgift fér olovlig andrahandsuthyrning 42 %

Straff/avgift fér boende som stér 39 %

Straff/avgift f6r rékning pé oldmpliga platser 35%

Straff/avgift fér boende som inte haller 30 %
efter i gemensamma utrymmen

30 % vill inféra straff

eller avgift fér boende som
inte haller efter i gemensamma
utrymmen.

Trots att drygt var tionde bostadsrdtts-
havare uppgett att de ndgon gang

stort sina grannar anser 39 procent att
straff eller avgift borde inforas fér de
som gor det. Aven det som landets
bostadsrattshavare anser sig géra minst
— réka i gemensamma utrymmen och
hyra ut i andrahand utan tilldtelse — ar
pd topplistan av regler som flest skulle
vilja inféra ett straff eller avgift pd om
man bryter.




Tycker du att din bostadsrattsférening
skoter eventuella konflikter bland medlemmar
pa ett bra s&tt?

O Ja-27%

Oftast , men kan bli battre - 23 %

Nej -8 %

Vet ej - 41%

" Att hela 41 procent inte vet om bostadsrdttsféreningen

skdter konflikter pd ett bra sétt kanske kan uppfattas som
negativt. Men det kan ocksd innebdra att mdnga aldrig stétt pd
ndgra konflikter och d&rfdr inte kan svara pa fragan.

Therese af Jochnick
Affarsomrddeschef Juridik







Digitala
= trender
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Onskan att digitalisera
bostadsrattsforeningen

Som bekant har pandemin gjort att den digitala utvecklingen tagit sig fram

i rekordfart. Det visar sig ocksd tydligt i landets bostadsrattsféreningar. Mer
an halften har i drets rapport svarat att de kan tdnka sig att delta i ett digitalt
mote med bostadsrattsféreningen framaover. 28 procent uppger samtidigt att
de redan deltagit i ett styrelsemé&te eller en drsstémma som hdllits digitalt.

Hos Sveriges bostadsrattsdgare finns en positiv installning till att bostads-
rattsféreningar blir mer digitala. Hela 56 procent vill se mer digitala |6sningar
i sina bostadssrattsféreningar medan endast 21 procent stdller sig emot det.

)))

55 % kan tdnka sig

att delta pa ett digitalt méte
med sin bostadsrattsférening
i framtiden.

\ O iy

Anser du att den digitala utvecklingen ar
positiv for din bostadsréttsféorening?

L)

Ja (o)
57 A

= 000 i Vet ej

Nej 29%

14% =
000

000
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Den digitala utvecklingen gér snabbt och kan pd mdnga satt bidra till positiva
forandringar for landets bostadsrattsféreningar. Daremot finns det en liten
andel som inte ar positiva till omstallningen. Hela 14 procent av landets
bostadsrattshavare anser ndmligen att den digitala utvecklingen @r negativ
for deras bostadsrattsférening. Men vilka problem upplever de att en 6kad
digitalisering kan bidra till? Narmare halften av de svarande anser att det
bidrar till en sédmre relation mellan grannar d& man tréaffas mindre fysiskt.
Lika mdnga anser att det blir svart fér aldre att félja med i utvecklingen.
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Vilka av féljande digitala
I6dsningar vill du att din férening
ska investera i?

35%
34%
30%
27 %
23 %
19 %

Digital plattform fér
bostadsrattsforeningen

Tidsbokning av lokal
och tvattstuga

Moéijlighet att l&sa upp
porten/dérren med telefonen

Digitala larmsensorer som
informerar om stérningar i
gemensamma utrymmen

Digitala namnskyltar
/informationstavlor
(entré/postlédda/ytterddrr)

Digitala sopkarl/soprum



" Digitaliseringen i vara féreningar

sker i allt snabbare takt och det kan
pd madnga sdétt bidra till en 8kad trivsel
fér medlemmarna. Man fér dock inte
glémma bort vikten av det fysiska métet.
Att tr&ffa vara grannar pé riktigt &@r nog
s@ viktigt och det bidrar ocksa till att vi
visar mer hdnsyn mot varandra.

Fredric Gustafsson
Chief Digital Officer
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Bostadsrattsagare vill ha
hallbara I8sningar — men
inte betala fér dem

Miljé och hallbarhet dr ett @mne som standigt ar aktuellt, inte minst bland
Sveriges bostadsrdttsforeningar. Ingen kan géra allt men landets bostads-
rattsforeningar kan géra mer - i alla fall om man ska lyssna till Sveriges
bostadsrattshavare. Mer dn halften anser ndmligen att deras bostads-
rattsfoérening kan bli battre i arbetet med miljé och héllbarhet. Ett aktivt
hdllbarhetsarbete kan géra att féreningens ldgenheter varderas hégre,
ndgot som 46 procent skriver under pd. Trots detta dr det hela 47 procent
som inte kan tdnka sig att betala en hégre avgift fér satsningar p&d mer
hallbara |6sningar i féreningen.

' Hallbara investeringar kan
hdja vérdet pa den enskilda
bostaden men dven sdnka
kostnaderna fér féreningen. Att
ndrmare hdlften inte kan téanka
sig att betala en hégre avgift fér
hallbara I8sningar kan dérfér tyckas
mdrkligt, men fé6r manga kan det
vara svart att se f6rbi den dkning
i manadsavgift som kan behévas
till en bérjan. Som férening ar
det darfor viktigt att vara tydlig i
kommunikationen kring eventuellt
héjda avgifter, varfér 6kningen
sker och vilka miljdmdssiga och
ekonomiska férdelar som den
faktiskt bidrar med

Per Karlsson
Affdrsomrdadeschef Teknisk Forvaltning
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Precis som tidigare &r toppar solceller listan av hdllbara |6sningar som
svenska bostadsrattshavare helst vill investera i. Hela 48 procent vill att
deras férening investerar i solceller och intresset ar hégt oavsett kén, &lder
och boendeort.

Hallbarhetsinvesteringar som boende i bostadsréatt
vill att deras férening investerar i

48 %
Solpaneler 23 %

Odlingsmaijligheter

30 %
Laddstationer 23 %

till elbilen Leveransboxar i

anslutning till
fastigheten for

att enkelt hamta/
25 % returnera
Majligheten e-handelskdp
att mdata energi-
férbrukning
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43 % kan ténka sig att sjdlva vara med
och driva hallbarhetsfragor i sin férening.

Engagemanget for miljé och hdllbarhet visar sig vara stort bland svenska
bostadsrattshavare. Nara halften uppger att de sjdlva kan ténka sig att
vara med och driva miljé- och hdllbarhetsfrdgor i sin férening. Bland méjliga
aktiviteter for foreningens medlemmar dr intresset storst for gemensamma
prylar och verktyg samt en gemensam insamling till second hand.

Kan du tdnka dig att vara med och driva
hallbarhets- och miljéfragor i din férening?

Q@ -43%

@ Nej-37%

Vet ej - 20 %




R D N W
w2 A Hallbarhetsfram andé-dkt_:pV|tetej;st_’_ ! .
B L o bg‘stads;tii);:ﬁshavar‘e vill deltai =~ '

2 R G W e Ve T8 e e :
d .‘e W R \‘ X .-&,... - o 2 - - ’

¢ 4 " -

=

AP
o o
: " : "" Gemensam insamling av prylar till exempelvis
=M P second hand
Gemensamma prylar och verktyg
= .-." .. .
Skrépplockning
. A i Skapa en utomhusmiljé som framjar
: el biologisk mangfald

; by e Bytesdag

t\




S e

A o T T fii!...&.l.f.-.

- Lta]
e — Wurara




2
3
=
O
d
3
HE'
O
-
LLl
O
O

31






Trygghet, parkering och
struktur dar viktigast for
landets bostadsrattsdagare

Ekonomi, juridik och hdllbarhet @r ofta de omrdden som dar av stérst vikt i
bostadsrattsforeningars arbete. Men for att en férening ska bli dnnu mer
attraktiv ar det ocksd viktigt att styrelsen har en férstdelse fér vad deras
medlemmar vardesdtter. Halften av landets bostadsrattshavare uppger att
tryggheten i féreningen ar det som de vdrdesdtter allra mest. Darefter ar
det tillgdng till férrddsutrymmen, bra parkeringsméjligheter samt ordning
och reda i gemensamma utrymmen.

21 Y% anser att styrelsen ger fér délig
information om féreningens arbete till
medlemmarna.

Vad uppskattar dé landets bostadsrattshavare minst hos sin nuvarande
bostadsrattsférening? Hela 21 procent har uppgett otillracklig
information om styrelsens arbete. Utdver det svarar 16 procent
att det investeras for lite i den digitala utvecklingen och

13 procent upplever det som negativt att man inte kan
delta pd drsstdmman digitalt.

' Som bostadsréttsférening
ér det viktigt att férsta och
lyssna till medlemmarnas
viljor. Om medlemmarna kdnner att
de &r vdl informerade om vad deras
styrelse gor kan det bidra till att
fler ocksa far upp égonen for att
engagera sig i sin férening. Nagot
som i sin tur ger en positiv inverkan
pa styrelsens beslutsfattande.

Fredric Gustafsson
Chief Digital Officer
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Vilka saker uppskattar du minst hos din
nuvarande bostadsréattsférening?

a Fér ddlig information om styrelsens arbete till 21 %
féreningens medlemmar °
e For lite investerat i den digitala utvecklingen 16 %
e Fér délig representation bland aldrar 13 %
Att det inte finns mdjlighet att delta pé o
O ... s 13%
arsstdmman digitalt
° Fér délig representation bland olika etniciteter

(0
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Vad 6nskar du mer av din bostadsréttsférening
framover?

Okat engagemang bland de boende i bostadsréttsféreningen

Hallbara investeringar

Okad satsning pé digitalisering av bostadsré&ttsféreningen

Okad satsning pé trygghet genom exempelvis kameror

Okad satsning pd gemensamma utrymmen
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