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Forord:

Med en stark tro

pa framtiden

I r firar SBC 100 ér som fastighetsférvaltare. Sedan 1921 har vi hjélpt
atskilliga bostadsréattsféreningar dver hela landet med allt fran daglig
drift till rédgivning inom ekonomi, juridik och teknik. Aven om ett sekel har
passerat sedan starten é&r var vilja att hjdlpa landets féreningar starkare
&n ndgonsin och var nyfikenhet langt ifrdn méttad. Ett resultat av detta &r
rapporten du precis ska ldsa. Den kom till fér att stilla var nyfikenhet kring
svenska bostadsrdttsdgares tankar och funderingar rérande allt som har

med bostadsrdttsféreningen att géra.

Det hér &r ocksd fjérde dret i rad som vi lanserar Sveriges Bostadsréattsrapport
och det &r ingen dverraskning att dret vi precis lagt bakom oss kommer att
g4 till historien som ett av de mest dramatiska i modern tid. Givetvis har det
ocksd berdrt ménga av landets bostadsréttségare. | drets rapport uppger

32 procent att deras férening i ndgon utstréckning har drabbats av pandemin.
Trots detta &r framtidstron stark och endast en av tio kdnner oro fér

hur féreningen ska fungera 2021.

Ser man till ekonomin uppger en
overvagande majoritet av landets
bostadsrattsdgare att deras
forening endast pdverkats i en liten
utstrackning eller inte alls. N&got
som delvis kan férklaras av den l&dga
insikten mdnga har i sin férenings
ekonomi. Majoriteten upplever
ndmligen att de har dalig koll pé&
detta och mdénga forlitar sig helt
enkelt blint pd styrelsens arbete. En
tillit som kan tyckas vara riskabel

dd mdanga samtidigt anser att
kunskapsbristerna ar stora i landets
styrelser. De tvd fraémsta omrdaden
ddr svenska bostadsrdttsdgare i
allra hégst utstrdckning anser att
styrelsens kunskaper brister ar juridik
och teknisk foérvaltning. Darefter
foljer ordningsregler och ekonomi.

Nytt for i &r &r dven att vi tittat
ndrmare pd svenska bostadsratts-
dagares bakgrund. Det visar sig
tydligt att dgande av bostaden
ofta sitter med frén uppvdxten.
Mer @n sju av tio uppger ndmligen
att de vaxt upp helt eller merparten
av sin uppvaxt i ett dgt boende.

Fo6r oss pd SBC bérjar nu den férsta
tiden pd ett nytt sekel. Vad det
kommer att innehdlla kan vi bara
spekulera i men en sak dr saker.

Vi kommer att géra allt vi kan for
att fortsatta se till att landets
féreningar fér den kunskap och hjalp
som de behoéver. Vi hoppas ocksd
att Sveriges Bostadsrdattsrapport
2021 kommer att skdnka en hel

del spdnnande Idsning och insikter.
Liksom tidigare ar énskar vi

dven att den kan vara till hjalp i
styrelsearbetet runt om i landet!

Emil Lundstrém
VD, SBC




Bakgrund:

Har ar landets
bostadsrattsagare

Sveriges Bostadsrdttsrapport grundar sig pd en statistiskt sakerstalld
undersokning baserad pa svar frdn 1061 svenska bostadsrdttsdgare

over hela landet. Av dessa dar 46 procent kvinnor och 54 procent man. | &r
har vi dven valt att titta lite ndrmre pd vem den typiska svenska bostads-
rattsdgaren faktiskt ar. Sex av tio av landets bostadsrattsdgare ar 41 &r
eller aldre. Det visar sig ocksd att ndrmare var fjarde svarande av landets
manliga bostadsrdttsdgare sitter med i sin bostadsrattsforenings
styrelse. Motsvarande siffra bland kvinnor ar 18 procent.

Nd&got som blir tydligt i undersékningen &r att ménga av dagens
bostadsrattsdgare har en uppvaxt i ett dgt boende. Mer dn sju av tio,
73 procent, uppger ndmligen att de vaxt upp helt eller merparten av sin
uppvaxt i ett dgt boende.

Det sdgs att lika barn leka bdst och det stdmmer val éverens dven bland
landets bostadsrattsdgare. P& frdgan vilken boendeform som &ar vanligast
i deras familj och vanskapskrets uppger de allra flesta, 52 procent, att
bostadsratt ar den allra vanligaste, fljt av smdhus (villa/radhus/kedjehus)
pd 31 procent. Endast tio procent svarar att hyresratt ar vanligast.
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Vad vill vi betala for
framtida oroligheter?

Pandemin har onekligen pdverkat hela varldens ekonomi, men hur upplever
bostadsrdttsdgare att deras bostadsrattsférenings ekonomi péverkats
under det gdngna dret? Majoriteten uppger att den enbart pdverkats i liten
utstrdackning eller inte alls. Hela 27 procent saknar dock kunskap i frdgan — de
uppger ndmligen att de inte vet huruvida pandemins effekter pdverkat deras
bostadsrattsforening eller ej.

Oavsett vetskapen av pdverkan pé bostadsrattsféreningens ekonomi visar sig
svenska bostadsrattsdgare vara solidariskt lagda vid en eventuell paverkan.
52 procent kan tdnka sig att betala en hégre ménadsavgift for att sdkra upp
infér kommande osdkra tider varav 41 procent ar villiga att betala upp till

10 procent mer. Samtidigt uppger 15 procent att de inte har ndgon ekonomisk
mojlighet medan 21 procent svarar att de inte anser att det dr deras ansvar.

" En bostadsrattsférening bor alltid

ha en buffert fér ovdntade utgifter.
Vare sig det ar till féljd av renoverings-
behov, utebliven lokalhyra eller héjda rdntor.
Alternativet att hdja avgiften fér att sdkra
intdkter har varit omdiskuterat det senaste
dret. Det &r positivt att sd manga ér villiga
att betala mer. Grundférutsdttningen bér
&nda vara att planeringen av bade underhdll
och réntedkning &r gjord pd ett sétt som
undviker avgiftshdjning.

Markus Pdélsson
Affarsomrddeschef Ekonomisk Férvaltning

Hur har din bostadsrattsférening
paverkats ekonomiskt av pandemin?

Den har paverkats i mycket 2 %
. o
hég utstrdckning

Den har paverkats i hég . 4 %
utstrdckning

Den har péverkats i liten _ 26 %

utstrackning

Den har inte pdverkats alls — 41%
o -

52 % av landets

bostadsrattsdgare kan
tdnka sig att betala en
hégre manadsavgift.

Sveriges Bostadsrdttsrapport 2021 visar att majoriteten av landets bostads-
réttsdgare &r trygga med féreningens ekonomi. Bland de personer som anda
kdnner en oro 6ver bostadsrdttsféreningens ekonomi dr de framsta orsakerna

oférutsdgbara kostnader och avgiftshajningar.

Skulle du kunna tdnka dig att betala en hégre
madanadsavgift fér att sékra upp infér framtiden

och tuffare tider?

5%
12% 6%

21%

1%

15 %

-

Hela 27 %

uppger att de inte vet om
deras bostadsrattsforening

har péverkats ekonomiskt

av pandemin.

Ja, mer &n 25 procent
Ja, men inte mer dn 25 procent
Ja, men inte mer @n 10 procent

Nej, jag har inte ekonomisk
mojlighet till det

Nej, tycker inte att det &r
mitt ansvar

Vet ej




Oroar du dig fér din
bostadsrattsforenings ekonomi?

Ja, alltid @ %
o tiors. QD 20%
v D 7

Vet ej ‘ 2%

Bland de som oroar sig éver sin
bostadsrdttsforenings ekonomi toppar
foljande orsaker:

a Oférutsedda kostnader 46 %
0 Avgiftshéjningar 43 %
e Att styrelsen saknar tillrédcklig kompetens 37 %
e Att styrelsen felprioriterar 31%
© oridigt dyraavtal 30 %

Pl
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Trots ett turbulent ekonomiskt &r har intresset for féreningens ekonomi
knappast 6kat. Majoriteten upplever fortsatt att de har lite eller ingen koll
alls p& féreningens ekonomi. Enbart 13 procent av de tillfrdgande angav att
de har riktigt bra koll pd ekonomin. Fér styrelsemedlemmar ar siffran hogre,
totalt 35 procent har bra kdnnedom om den egna féreningens finanser.

| vilken utstrackning anser du dig ha koll
pa din bostadsrattsférenings ekonomi?

2021 2020
I mycket hég utstrdckning 13 % 10 %
Hog utstrdckning 40 % 38 %
Mindre utstrédckning 30 % 29 %
Liten utstrdckning 12 % 15 %
Ingen koll alls 4% 7%
Vet ej 1% 1%

" Undersdkningen visar att
majoriteten av bostadsrdatts-
dgarna inte har koll pé sin bostads-
rattsférenings ekonomi, vilket ar i
linje med resultatet av férgdende ar.
Mdénga har bra koll pé féreningens
ekonomi i samband med ett
bostadskdp, men séllan efterat.
Som bostadsrdttségare gdller det
att hdlla koll och férstd féreningens
ekonomi, d& dess l&n kan bidra till
stora férdndringar vid eventuella
rédnteékningar.”

Markus Pélsson
Affarsomrddeschef
Ekonomisk Férvaltning



Juridik
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Bristande kunskaper i
manga styrelser — frdmst
inom juridik och teknisk
forvaltning

| en bostadsrattsférening fattas ménga viktiga beslut, stora som smd. Vissa
beslut &@r av enklare karaktar medan andra handlar om stora frdgor som rér
foreningens ekonomi och fastighetens skétsel och drift. Viktiga beslut som i
slutdndan pdaverkar bostadsrdttsdgarna och bostadens varde. Darfoér ar det
av stor vikt att styrelsen besitter ratt kompetens for att kunna ta kloka och
valgrundade beslut i frédgor av olika slag. Rapporten visar dock att l&dngt ifrén
alla anser att deras styrelse besitter ratt kunskaper. De tvd frémsta omréden
ddr svenska bostadsrdttsdgare i allra hdgst utstrdckning anser att styrelsens
kunskaper brister @r juridik och teknisk férvaltning. Ddrefter féljer ordnings-
regler och ekonomi. Men rapporten visar ocksé att det finns fértroende fér
styrelsen. Ndstan var tredje bostadsrattsdgare uppger ndmligen att de inte
tror att styrelsen har bristande kunskaper.

" Det &r positivt att manga anser

att deras styrelse inte har bristande
kunskaper. Men vi ser ocksa orosmoln kring
viktiga omréden som juridik, ekonomi och
teknisk férvaltning dér ménga uppger att de
inte &r sékra pd om styrelsen besitter ratt
kompetens. Det dr darfor viktigt att landets
bostadsrdttsféreningar utvdrderar vilka
beslut de har kunskap att sjdlva fatta samt
ndr det dr Idge att ta in externt stéd.

Stefan Lindberg
Bolagsjurist

Har du ndgon gdng brutit mot féreningens
stadgar eller ordningsregler?

o @ 0%
Nei G 0%
Vet ej e 1

| vilka fragor anser du att styrelsen har
bristande kunskaper?

18 % 18 %

o %

Teknisk
férvaltning

Ordningsregler

Brandskydds-
arbete
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" Att det &r langt fler personer utanfér
styrelsen som ér osékra pé huruvida

styrelsen besitter ratt kompetens eller inte

i manga fragor &r en viktig sak att ringa

in. Det kan ha sin grund i att styrelsen inte

informerar tillrdckligt om vilka beslut man

med sdkerhet kan behandla internt i

f I . féreningen eller vilka beslut som féreningen

8 % av styrelsemedlemmarna
&r osdkra pa vilka frdgor som
styrelsen har bristande

kunskap i.

egentligen skulle behéva stéd fér att
besluta om. Det ar viktigt att all information
nar medlemmarna utanfér styrelsen sa

Y att uppfattningen om kunskapsldget i
féreningen delas av samtliga medlemmar.

Bland de som inte &r Stefan Lindberg
styrelsemedlemmar ar Bolagsjurist

siffran hela 36 %

Anvdnt tvdttstugan efter utsatt tid, musik pa
oldmplig tid och felaktig sopsortering

Sett till huruvida svenska bostadsrdttsdgare brutit mot ordningsregler eller
stadgar visar det sig att m&nga anser sig vara flackfria. Rapporten visar att
endast 10 procent av landets bostadsrdttségare uppger att de ndgon gang
har brutit mot féreningens stadgar eller ordningsregler. Men vilka ar de
vanligaste ordningsreglerna som bostadsrdttsdgarna bryter mot? Svaren
talar sitt tydliga sprdk - vanligast ar att man spelat musik efter tilldten tid
eller slangt grovsopor bland vanligt hushdallsavfall. 27 procent uppger dven
att de forvarat personliga saker i gemensamma utrymmen.

Hela 11 procent av bostadsrattsdgarna vet dock inte om de brutit mot ndgra
ordningsregler, ndgot som kan visa pd& okunskap om vad som faktiskt gdller.
Speciellt d& det ar fler icke-styrelsemedlemmar &n styrelsemedlemmar

som uppger att de inte vet. Ddremot ar det tio gdnger s mdnga styrelse-
medlemmar som uppgett att de rokt i trapphuset eller andra gemensamma
utrymmen, trots att man inte fér.




Vilka av féljande ordningsregler

o A
11 /O uppger att de inte vet om har du brutit mot?
de ndgon gang brutit mot féreningens

. Spelat musik efter till&ten tid 32%
ordningsregler eller stadgar.
Sléngt grovsopor bland vanligt hushallsavfall 32%
Férvarat personliga saker i gemensamma utrymmen 27 %
PSSt"' Anvént tvéttstugan efter utsatt tid 18 %
Uthyres
D Hyrt ut i andrahand utan tilldtelse 17 %
Rokt i trappuppgdng eller andra gemensamma utrymmen 1%
B Grillat p& balkongen trots grillférbud 1%
( Utfoért omfattande renoveringar eller ingrepp i 1 %
— bostaden utan styrelsens tilldtelse
. Matavfall

" Att var femte bostadsrdttsdgare uppger att de har brutit mot
féreningens ordningsregler eller inte vet om de har brutit mot
— uppsatta ordningsregler &r problematiskt. Det dr ddarfor viktigt att
bostadsrdattsféreningarna arbetar aktivt med att informera om vikten
av att ordningsregler och stadgar féljs, samt vad konsekvensen kan bli
om man inte féljer dem. Att majoriteten uppger att de inte brutit mot
O ndgra ordningsregler &r givetvis positivt och visar pa att manga
féreningar prioriterar detta i sitt I6pande arbete.

Stefan Lindberg
Bolagsjurist




Post-Corona
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Féreningarna har paverkats
men fa kénner oro

Det nya decenniet hade precis inletts ndr coronapandemin slog ned som en
blixt fran klar himmel i bérjan av 2020. Sedan dess har viruset pdverkat i stort
sett alla delar av samhdllet. Bostadsrattsféreningar utgor inget undantag.
32 procent av landets bostadsrdttsdgare svarar ndmligen att deras férening
i ndgon utstrdckning har drabbats av pandemin. Trots detta visar rapporten
att endast en av tio dr orolig for hur féreningen ska fungera 2021. Bland de
som bekymrar sig ar det dock vanligast att kdnna oro fér att kommersiella
hyresgdster ska beh6éva stdnga och att féreningen pd sd satt ska férlora
inkomster. Det &r framst mé&n som bekymrar sig dver detta, s& ménga som
48 procent. Bland kvinnliga bostadsrattsdgare dr motsvarande siffra
endast 15 procent.

" Det ér positivt att de allra flesta inte

ar oroade for hur deras bostadsrdtts-
férening ska fungera 2021 med ett ar som
2020 bakom sig. Det indikerar att det
finns en stabilitet. Men givetvis har ménga
kommersiella fastigheter drabbats hart av
krisen vilket ocksd paverkar bostadsrétts-
féreningar. Det senaste dret har vi fatt ménga
fragor om lokalhyresgéister som inte kan

betala hyran. | sddana situationer é&r det
viktigt att ha koll pd vilka réttigheter och
skyldigheter som géller men ocksd vad som
skulle kunna befria en part fran skyldigheter
som exempelvis att betala hyran.

Marie Ostlund
Bostadsrdattsspecialist

17 %

av dem som sitter i sin bostadsratts-
férenings styrelse dr oroliga fér
féreningens verksamhet 2021.

De som inte sitter i styrelsen dr
inte lika bekymrade, motsvarande
siffra bland dem dr endast

5%
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: 33 %

av svenska bostadsrattsdgare
tycker inte att deras bostads-
rattsférening har informerat
om riktlinjer och férsiktighets-
atgérder under pandemin.

/

Informativt men mer kunde gjorts

Det senaste dret har svenskarna dagligen matats med information rérande
restriktioner och férsiktighetsdtgarder. Detta frdn b&dde myndigheter

och verksamheter som restauranger och matbutiker. Aven bostadsratts-
féreningar har i viss man férmedlat information om riktlinjer och dtgéarder
under pandemin. Och svenska bostadsrdttsdgare dr dverens om att det
har skotts val i féreningarna runt om i landet, ndgot 48 procent uppger.
Dock svarar 11 procent av de som dr positiva att mer kunde ha gjorts och
en tredjedel tycker att bostadsrattsforeningen har informerat for lite.

9% 1% Anser du att din
bostadsrdttsforening har
informerat om riktlinjer
och foérsiktighetsatgdrder
under pandemin?

Ja, men de kunde ha gjort mer

Ja

Nej
33 % 48 % Vet ej

F¥ under det senaste éret har bostadsrétts-
féreningar runt om i landet stallts infér manga
svara fragor. Hur ska man egentligen géra med
darsstdmman, staddagar eller underhallsproblem
som innebdr att fler mdnniskor dn vanligt rér

sig i huset? Det har darfor varit viktigt att sdtta
tydliga riktlinjer i dessa fragor men minst lika
viktigt att informera om de rekommendationer och
atgdrder som gdller i huset till féljd av pandemin.

Marie Ostlund
Bostadsrattsspecialist







Individualism gar fére yta -
var femte onskar inte dela
gemensamma ytor med
grannar

Att det gdngna dret fatt ménga bostadsrattsagare att ldngta efter mer
utrymme i sina hem dar knappast en éverdrift. Ett extra rum ar det férmodligen
f& som skulle tacka nej till men vilka utrymmen och ytor skulle vi faktiskt kunna
ténka oss att dela med vara grannar? Nar det kommer till just gemensamma
ytor i bostadsrattforeningen 6nskar sig majoriteten av landets bostadsratt-
sdgare ett gym. Coworking-space, en gemensam kontorsyta, har ddremot inte
vackt lika stor efterfrédgan och trots 6kat hemarbete i pandemins kélvatten

ar det endast ndgot som sex procent efterfrdgar. Négot forvénande ar att
ndrmare var femte person inte alls dnskar sig ndgra gemensamma ytor i

sin bostadsrattsforening.

" Vi spar en framtid dér vi, med
pandemin i ryggen, kommer arbeta

allt mer aktivitetsbaserat. Att dé& ha

ndra tillgéng till en separat kontorsdel

ar vdldigt smidigt fér de boende. Det

dr dven attraktivt ur ett sdlj- och kép-

perspektiv. En gemensam kontorsyta

i fastigheten kan héja bostadens

vérde da det bl.a. innebér att man inte

behdver ett extra utrymme for kontor

i ldgenheten. Trots det ldga resultatet

i undersdkningen dr jag helt 6vertygad

om att coworking-yta kommer sta hégt

pd listan nér vi stéller samma frdga om

ndgra ar.

Jesper Kristensen
Regionchef Syd

Gemensamma ytor bostadsrdttsédgare helst vill ha

D 3
G 2%
o 26%
S 25 %
Pool — 16 %
Odlingslador o 15 %
Postpaketrum - 9%
Coworking-place
ntors ap 6%
Kylrum . 4 %
TV-rum . 3%
%
Endast 10 %
av ménnen dnskar odlingslador
som gemensam Yyta i sin bostadsférening.
Samma siffra bland landets
kvinnor dr hela
20 %
o
19%
av landets
| bostadsrditts-
|_ dgare vill inte
dela ytor
ﬂ‘ ‘n med sina
grannar.
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- - 42 %

/ | N kan tdnka sig att —=€

investera i solceller.

O

Solceller - hallbar investering som lockar

Milj6 och klimat dar ett stdndigt aktuellt @mne, inte minst for landets bostads-
rattsédgare. S& dven frdgan rérande vilka héllbara investeringar man helst
ser att bostadsrdttsféreningen satsar pd. Precis som tidigare &r toppas
listan av solceller, dar intresset &r hdgt oavsett kén, dlder, styrelsemedlem
eller ej. Solceller ar namligen ndgot hela 42 procent skulle vilja att féreningen
investerar i. Nar det kommer till kompost och kallsortering skiljer sig dock
efterfrdgan markant i de olika &ldersgrupperna. Hela 31 procent i &ldern
18-30 ar dnskar kompost och kdllsortering medan endast halften sd ménga,
14 procent, i &ldersgruppen 51-65 ar énskar det. Unga ar dven i stérre
utstrdackning intresserad av matavfallsinsamling och odlingsmgjligheter.

' ' Det &r viktigt fér en bostadsréttsférening att vara rétt i tiden. Hallbara

och ekologiska investeringar paverkar vérdet pa den enskilda bostaden
men kan ocksd komma att minska framtida kostnader som el eller sophantering.
Odlingsmaéjligheter blir mer och mer efterfragat, speciellt bland unga dér vi ser
att trenden att odla eget vdxer i stadig takt.

Jesper Kristensen
Regionchef Syd

Hallbara och ekologiska investeringar
som helst 6nskas av landets
bostadsrdttsdgare:

° Solceller 42 %
Laddstationer till elbilen 24 %
Kompost/kallsortering 19 %
Odlingsmajligheter 18 %
Matavfallsinsamling 16 %
Majligheten att mdta energiférbrukning 15 %

Automatiserat soprum som hjdlper till att kallsortera 14 %

Bevattningssystem for tréadgdrden

4%

Eget vattenreningsverk

4%
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